Smérnice pro nakladani s pozemky Obce Dolni Morava

l.
Uvodni ustanoveni

Na zakladé § 38 zdkona o obcich ¢. 128/2000 Sb. (dale jen zdkon) je Obec povinna pedovat o zachovani a
rozvoj svého majetku. Porusenim téchto povinnosti neni takové nakladani s majetkem obce, které sleduje
jiny dlilezity zajem obce, ktery je fadné odlivodnén.

1
Prodej pozemkd

1) Obec odproda na zakladé podnétu nebo ze svého rozhodnuti pouze ty pozemky, které:

a.

b.

zaradi jako nepotrebny majetek, ktery nelze vyuZit k naplnéni cilli obce (naptiklad nevhodné umisténi,
tvar apod.)

z divodu prodeje vznikne stavba s jinym duleZitym zdjmem (bydleni, zdravotnictvi, Skolstvi, nova
pracovni mista)

2) Podnét k prodeji pozemkd miZe podat kdokoliv, a to volnou formou. Starosta zvazi potfebnost pozemku
pro potreby obce a pripadné predd zdlezitost k projednani zastupitelstvu obce. Zastupitelstvo obce
rozhoduje o pfipadném schvéleni zdméru prodeje pozemku, pfiéemzZz zvaii ujednani z pfedchoziho
odstavce.

3)

4)

V ptipadé schvaleni zdméru prodeje pozemku se dany zdmér se zverejni na Ufedni desce Obce v souladu
s §39 odst. 1 po dobu nejméné 15-ti dnll pfed rozhodnutim zastupitelstva obce o prodeji pozemku. Zamér
obsahuje vSechny podstatné nélezitosti:

a.

o

@™ * 0 a o

n.

specifikace a identifikace pozemku (parcelni islo, katastralni Uzemi, vyméra, vyznaceni prodavané
Casti pozemku apod.)

cena pozemku (pevna, minimalni, nabizena)

Ihata pro pfijeti nabidky pod sankci nepfijeti nabidky do rozhodovani
Ihdta pro uzavieni kupni smlouvy

forma podani nabidky (osobné, poStou, datovou schrankou)

podani nabidky na predepsaném formulari

zdGvodnéni prodeje nemovitosti — nepotiebnost (nevyuZitelnost) pro Obec, ziskani financnich
prostfedkl do rozpoctu Obce, narovnani vlastnickych vztah( (tvary pozemku), nemoznost nemovitost
vyuzit apod.

. pravo nevybrat Zadnou z nabidek a zvefejnény zamér zrusit i bez udani dlivodu

upfesnéni nabidky v pfipadé nejasnosti
moznost opakovani zaméru v pfipadé zruseni, a to i v modifikované podobé
moznost prohlidky nemovitosti

podani nabidky v zastoupeni se nepfipousti; zajemce musi byt vZdy identifikovan. Na zakladé ovérené
plné moci lze nabidku pfipustit za pfedpokladu, Ze zajemci budou jasné identifikovani a bude
rozhodovano pfipadné v jejich prospéch.

. informaci o tom, Ze kupuijici uhradi veskeré dalsi naklady spojené s koupi pozemku (geometricky plan,

odhad ceny pozemku, kolek na vklad do katastru nemovitosti apod.)
dalsi nalezitosti schvalené zastupitelstvem obce

V pfipadé rozhodnuti o prodeji pozemk jsou pozemky na zakladé ustanoveni §39 odst. 2 zakona zpravidla
prodany za cenu v misté a case obvyklou uréenou na zakladé mistni znalosti nebo znaleckym odhadem.
SniZeni ceny je moZné pouze za splnéni dalSich skutecnosti, o kterych rozhodne zastupitelstvo obce:

a.

b.

podminka trvalého pobytu kupujiciho vobci od zakoupeni pozemku po dobu stanovenou
zastupitelstvem obce

podminka predkupniho prava



5)

6)

7)

8)

9)

Smérnice pro nakladani s pozemky Obce Dolni Morava

[oN

d

podminka zpétné koupé

. dal$i podminka (napf. vystavba infrastruktury nejen pro prodavany pozemek, vystavba stavby na

prodavaném pozemku ve prospéch verejného zajmu apod.)

V pripadé, Ze zastupitelstvo obce si nebude jisto stanovenou cenou obvyklou, mlze stanovit podminéné
odlvodnéni odchylky od ceny obvyklé dle pfedchoziho odstavce.

Na zadkladé rozhodnuti zastupitelstva obce bude cena kupni stanovena jako:

a.
b.

pevna — v pfipadé vice zajemcl rozhodne zastupitelstvo obce, kterému pozemek proda
minimalni — poté bude prodan pozemek nejvyssi nabidce, ne vSsak mensi nez minimalné stanovené
cené

nabizend - poté bude prodan pozemek nejvyssi nabidce, o jejiz vyhodnosti rozhodne zastupitelstvo
obce, v pfipadé nevyhodného prodeje bude prodej pozemku zrusen

V ptipadé prodeje pozemku zastupitelstvo obce schvaluje pfipadné dalsi podminky, které budou uvedeny

Vv

a.

zaméru prodeje. Mezi tyto podminky miZe patfit napriklad:
splatnost kupni ceny (datum nebo |h(ita), popt. mozZnost splatek

b. zapis prodeje do katastru nemovitosti az po Uhradé kupni ceny
c. predkupni pravo obce

d.
e

. podminka uzavieni smlouvy o smlouvé budouci kupni (napf. i sodkladaci podminkou — vydani

vyhrada zpétné koupé obci (tj. koupé za stejnou cenu, za jakou obec nemovitost prodala)

stavebniho povoleni apod.)
pfipadné zvySeni kupni ceny v pripadé, Ze kupujici nesplni obci stanovené podminky prodeje (napftiklad
vystavby RD v dohodnutém terminu)

pfipadnou moZnost obce odstoupit od kupni smlouvy v pfipadé nesplnéni sjednanych podminek (napft.
Uhrady kupni ceny, datum zahajeni vystavby, provedeni demolice staveb na pozemku apod.)

. pozadavek obce prodat vice pozemk(l soucasné jedinému zajemci nebo moZnost uchazet se i o ¢ast

nemovitosti nebo nékterou z nich
vyhrazeni prava neprodat vSechny nemovitosti bez ohledu na to, zda je o né projeven zajem ¢i nikoli

pozadavek obce, aby zdjemce dal souhlas se zverfejnénim obsahu nabidky s tim, Ze nebude-li souhlas
udélen, nem(iZe byt nabidka zarazena do rozhodovani zastupitelstva mésta, které je ze zakona verejné

Zastupitelstvo obce mUzZe schvalit zamér prodeje pozemku konkrétnimu kupujicimu s uvedenim ddvodu
adresné nabidky a s uvedenim, Ze nabidku mohou podat i dalsi fyzické osoby.

Zastupitelstvo obce mUze stanovit preference pro rozhodovani pfi prodeji danému zajemci:

a.

uprednostnéni obcan(l a pravnickych osob s trvalym bydlistém nebo sidlem v obci nebo jinym vztahem
k obci

b. upfednostnéni osoby, ktera zakoupi vice pozemk jako celek
c. uprednostnéni osoby s navazujici nemovitosti

d.
e

. prodej nabidce s jinou kvalitou pro obec (zaméstnanost, zajisténi urcitych sluzeb, vztah k obci apod.)

prodej nejvyssi nabidce

10) Zastupitelstvo obce si pfipadné vzaméru prodeje vyhradi pravo vybrat dva nebo vice zajemcl

11)

12)

v sestupném poradi s tim, Ze nebude-li uzaviena smlouva s prvnim z nich, nebo nedojde-li z jiného
dlvodu k thradé kupni ceny, mlze uzavfit smlouvu s dalSim zdjemcem ze stanoveného poradi.

Zajemce o koupi pozemku musi v dobé vyvéseni zdméru podat nabidku na odkoupeni pozemku na
predepsaném formuldfi pro schvaleny typ zaméru (s pevnou &i nabidkovou cenou). Tyto formulafe jsou
pfilohou této smérnice.

O prodeji pozemku se rozhoduje na zaseddni zastupitelstva obce uvedeném vzaméru prodeje.
Rozhodovani o prodeji se bude fidit predchozimi ujednanimi.
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13) V pfipadé schvaleni prodeje konkrétnimu zajemci bude uzaviena smlouva kupni ¢i smlouva o smlouvé

1)

2)

3)

4)

5)

budouci kupni do doby sjednané zastupitelstvem obce, pokud nebude lhta stanovena, uzavira se
smlouva nejpozdéji do 3 mésicl

ll.
Sména pozemku

Podnét ke sméné pozemk( mlZe podat kdokoliv. Starosta zvazi potfebnost smény pozemka pro potieby
obce a pripadné preda zdleZitost k projednani zastupitelstvu obce. Zastupitelstvo obce rozhoduje o
pfipadném schvaleni zdméru smény pozemkl. Zastupitelstvo obce zpravidla projednava individualni
smény pozemkd.

Zamér smény pozemkt se zverejni na Gredni desce Obce v souladu s §39 odst. 1 po dobu nejméné 15-ti
dnl pred rozhodnutim zastupitelstva obce o prodeji pozemku. Individuadlni zamér smény pozemkdi
obsahuje vSechny podstatné nélezitosti:

a. specifikace a identifikace sménovanych pozemk (parcelni ¢islo, katastralni Uzemi, vyméra, vyznaceni
prodavané ¢asti pozemku apod.)

b. hodnoty sménovanych pozemki (dle odhadu ¢i znalosti, pfipadné uvedeni rozdilu a zpUsobu jeho
dorovnani nebo zdlivodnéni nedorovnani)

Ihata pro uzavieni sménné smlouvy
zdGvodnéni smény nemovitosti
pravo zverejnény zamér zrusit i bez udani divodu

pravo nevybrat Zadnou z nabidek a zverfejnény zamér zrusit i bez udani dvodu

I

pfipadnou informaci o tom, Ze inicidtor smény uhradi veSkeré dalsi naklady spojené se sménou
pozemk( (geometricky plan, odhad ceny pozemku, kolek na vklad do katastru nemovitosti apod.)

h. dalsi nalezitosti schvalené zastupitelstvem obce

V ptipadé rozhodnuti o sméné pozemki jsou sménovany shodné hodnoty pozemku. Jako hodnota bude
pouZita cena v misté a case obvykla uréena na zakladé mistni znalosti nebo znaleckym odhadem.

V pripadé rozdilné hodnoty pozemk( musi byt stanoveno finan¢ni dorovnani a zplsob jeho uhrady. Od
financniho dorovnani ve prospéch Obce mizZe byt upusténo v pfipadé dlleZitého zajmu smény ve
prospéch Obce nebo obecné verejného zajmu.

V pripadé, Ze zastupitelstvo obce si nebude jisto stanovenou cenou obvyklou, mlze stanovit podminéné
odlvodnéni odchylky od ceny obvyklé dle pfedchoziho odstavce.

V.
Zavérecna ustanoveni

Tato smérnice byla schvalena na zasedani Zastupitelstva obce Dolni Morava 27. 1. 2020 pod cislem usneseni
3/2020.

Prilohy:
Formular pro podani nabidky na odkoupeni obecniho pozemku s pevnou cenou

Formular pro podani nabidky na odkoupeni obecniho pozemku s nabidkovou cenou



